ROMANIA
JUDETUL VASLUI
COMUNA GARCENI
CONSILIUL LOCAL GARCENI

HOTARAREA Nr. 21
privind aprobarea achizitiondrii unei constructii in suprafati de 119,6 m.p.si a terenului
intravilan in suprafatd de 3400mp situat in localitatea Garceni, comuna Garceni ,inscris in CF
76011 Garceni, in vederea construirii unei sili de sport.

Analizand temeiurile juridice, respectiv prevederile:

a) art. 120 alin. (1) si art. 121 din Constitutia Romaniei, republicata;

b) art. 3 din Carta europeand a autonomiei locale, adoptata la Strasbourg la 15
octombrie 1985, ratificata prin Legea nr. 199/1997;

c) art. 7 alin. (2) din Codul civil al Roméniei, adoptat prin Legea nr. 287/2009,
republicat, cu modificarile si completarile ulterioare;

d) Legea nr. 52/2003 republicata, privind transparenta decizionald in administratia
publica;

e) Legea nr. 24/2000 privind normele de tehnica legislativa pentru eleborarea actelor
administrative ;

f) art. 136 alin 1 din OG nr. 57/2019 privind Codul administrativ

Avand in vedere:

Proiectul de hotarare initiat de Primarul comunei Garceni , referatul de aprobare al
primarului nr. 1019/2024, prin care se propune achizitionarea unei constructii in suprafata de
119,6 m.p.si a terenului intravilan a in suprafatd de 3400mp situat in localitatea Garceni, comuna
Garceni, inscris in CF 76011 Garceni ,in vederea construirii unei sili de sport.

Raportul de evaluare nr. 1108/25.03.2024 intocmit de catre evaluator autorizat ANEVAR
Ing. Butuc Lucian pentru terenul intravilan in suprafata de 3400 m.p.sia constructiei in suprafata
de 119,6 mp ,proprietar Margeanu Filip;

Procesul verbal de negociere nr. 1004/26 martie 2024 al comisiei de negociere constituita
in baza Dispozitiei primarului comunei Garceni nr. 64/25.03.2024, intocmit in vederea achizitionarii
unei constructii in suprafata de 119,6 m.p.si a terenului intravilan in suprafat3 de 3400mp situat
in localitatea Garceni, comuna Garceni ,inscris in CF 76011 Garceni .

Avizul comisiilor pe domeniu din cadrul consiliului local:

Tn conformitate cu dispozitiile
- art. 863 lit. a si art.1650-1745 din Legea nr. 287/2009 privind Codul civil,republicata, cu
modificarile si completarile ulterioare;

- Legea nr. 98/2016 privind achizitiile publice, cu modificarile si completarile ulterioare;
- -art. 129 alin 2, lit b, art. 139 alin 2, art. 196 alin. 1 lit. a, art. 197 si art. 294 din O.U.G. nr.
57/2019 privind Codul administrativ, cu modificdrile si completarile ulterioare

Consiliul Local al comunei Garceni , intrunit in sedinti ordinara in data de 27.03.2024S

HOTARASTE
ART. 1 Se aproba achizitionarea unei constructiiin suprafati de 119,6 m.p.si a terenului
intravilan  in suprafatd de 3400 mp situat in localitatea Garceni, comuna Garceni ,inscris in CF
76011 Garceni,proprietatea numitului Margeanu Filip, in vederea construirii unei s3li de sport.
ART. 2 Se insuseste Raportul de evaluare nr. 1108/25.03.2024 intocmit de catre evaluator
autorizat ANEVAR ,Ing. Butuc Lucian pentru terenul intravilan in suprafata de 3400 m.p.si
a constructiei in suprafata de 119,6 mp ,proprietar Margeanu Filip;



ART. 3 Se aproba Procesul verbal de negociere nr. 1004/26.03.2024 a pretului de
cumparare a terenului si constructiei prevazute la art. 1, elaborat de Comisia de negociere
constituita in baza Dispozitiei primarului comunei Garceni nr. 64/25.03.2024, care constituie anexa
nr. 1 la prezenta hotarare.

ART. 4 Se aproba pretul de cumpdrare a terenului si constructiei de 60.000 lei , conform
Procesului verbal de negociere nr. 1004/26.03.2024.

ART. 5 Se imputerniceste Primarul comunei Garceni, domnul Scutelnicu Sorin-
Gheorghe-Gabriel cu semnarea contractului de vanzare -cumpdrare in forma autentica, in
vederea cumpardrii terenului in suprafata de 3400 mp si a constructiei in suprafata de 119,6 m.p.
situate in localitatea Garceni, comuna Garceni inscris in CF 76011 Garceni, str. Principald nr. 56
. Cheltuielile privind achizitionarea terenului si cheltuielile privind inscrierea dreptului de proprietate
in cartea funciara vor fi suportate de cumparator, adicd comuna Garceni.

ART. 6 Terenul cumparat in conditiile prezentei hotarari se inregistreaza ca bun apartinand
domeniului public al comunei Gérceni , inventarul bunurilor completandu-se corespunzator.

ART. 7 Prezenta hotarare se comunica :

- Institutiei Prefectului - judetul Vaslui in vederea verificarii legalitatii

- Primarului comunei Garceni

- Margeanu Filip

- Secretarului general al comunei Garceni pentru aducere la cunostinta publica

GARCENI-27.03.2024

PRESEDINTE DE SEDINTA CONTRASEMNEAZA
Consilier, SECRETAR GENERAL AL COMUNEI GARCENI
Tofan Se‘%u* Dadai Valeriu
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ROMANIA
JUDETUL VASLUI
COMUNA GARCENI
PRIMAR

DISPOZITIA Nr. 64 din 25.03.2024

Privind constituirea comisiei de negociere pentru cumpararea unui bun imobil de citre UAT-
Comuna Gérceni, judetul Vaslui.

Analizénd temeiurile juridice:

- art. 863 lit.,,a” , art. 885 alin. (1), art. 1241, art. 1650 alin. (1) din Codul Civil, Aprobat prin
Legea nr. 287/2009, republicata, cu modificirile si completirile ulterioare;

- Legea nr. 273/2006 privind finantele publice locale, cu modificirile si completarile ulterioare;
art. 29 alin. (1) lit. .,,a” din Legea nr. 98/2016 privind achizitiile publice, cu modificirile si
completérile ulterioare;

Luénd act de :

- Raportul de evaluare realizat de evaluator ANEVAR, nr. 1108/25.03.2024, finregistrat la
Priméria comunei Garceni la nr. 1003 din 25.03.2024,

- Referatul inregistrat la nr. 1004 din 25.03.2024 intocmit de secretar general privind constituirea
comisiei de negociere achizitie imobil teren cu constructii in temeiul dispozitiilor art. 155 alin. (1) lit.
“d” si alin. (5) lit.”a” si “e”, precum si a art. 196 alin.(1) lit. ,,b” din Ordonanta de Urgenta nr. 57/2019
privind Codul Administrativ, cu modificirile si completirile ulterioare;

Scutelnicu Sorin-Gheorghe-Gabriel -Primarul comunei Garceni , judetul Vaslui ;

DISPUNE:

Art.l Se constituie comisia de negociere pentru cumpararea unui bun imobil de citre UAT Comuna
Gérceni Judetul Vaslui, in urmatoarea componenti:
) Presedinte:
1. Toma Constantin - viceprimarul comunei - presedintele comisiei,cu drept de vot;
1§) Membrii :
2. ) Rusu Cristian - inspector -compartiment financiar-contabilitate
3. ) Pand Lucian- Bogdan - consilier achizitii publice- compartiment achizitii publice;
4. ) Ungurianu Sorin-Costel - referent- compartiment urbansim si amenajarea teritoriului;
1) Secretarul comisiei :
1.) Dadai Valeriu - secretar general - fira drept de vot.
Art. 2 Lanegociere vor mai participa : Primarul comunei Garceni, domnul Scutelnicu Sorin-Gheorghe-
Gabriel , in calitate de cumpdritor, iar in calitate de vanzator, dl. Margeanu Filip.
Art. 3 Negocierea si incheierea Procesului Verbal va avea loc la sediul Primiriei comunei Gérceni , lar
comisia va fi intrunita pe baza unui convocator intocmit in acest sens de secretarul comisiei .
Art. 4 Primarul comunei va urmdri ducerea la indeplinire a prevederilor prezentei, iar Secretarul
General UAT — Comuna Gérceni va comunica prezenta institutiilor, autoritatilor si persoanelor
Interesate.

GARCENI-25.03.2024

Primar, Contrasemneaz3,
Scutelnicu Sorin-Gheorghe-Gabriel Secretar general
7 Dadii Yaleriu




ROMANIA
JUDETUL VASLUI
COMUNA GARCENI
NR. 1004 /26.03.2024

PROCES —VERBAL

incheiat azi. 26.03.2024. cu ocazia desfisuririi sedintei de negociere directd a pretului

de achizitie a terenului in suprafati de de 3400 m.p. si a constructiei in suprafati de

119,6 m.p.situate in. Comuna Girceni,localitatea Garceni, iud. Vaslui, strada Principal,

nr. 56, cu nr. cadastral 76011 inscrise in cartea funciara nr. 76011.

Comisia de negociere a fost constituita prin Dispozitia nr. 64 din data de
25.03.2024 in urmitoarea componenti:

- DI. Toma Constantin - presedinte,
- DI. Rusu Cristian - membru,
- DI. Pani Lucian-Bogdan - membru,

- Dl1. Ungurianu Sorin-Costel - membru,

La sedinta de negociere participa si proprietarul vanzator - DI. Margeanu Filip
care precizeaza in mod expres ca isi mentine intentia de vanzare cu privire la terenul in
suprafatd de de 3400 m.p. si a constructiei in suprafatd de 119,6 m.p.situate in. Comuna
Garceni,localitatea Garceni, iud. Vaslui, strada Principald, nr. 56, cu nr. cadastral 76011 inscrise
in cartea funciara nr. 76011, libere de orice sarcini.

In vederea achzitionarii terenului, in conformitate cu Raportul de evaluare nr.
1108/25.03.2024 de citre dl. Expert autorizat ANEVAR, Butuc Lucian, nr. legitimatie 18132, care
a verificat si evaluat terenul intravilan in suprafatd de 3400 m.p. si a constructiei de 119,6 m.p.,
stabilind prin raportul de evaluare o valoare de piata de 3,00 eur./m.p,pentru teren(14,9 lei/m.p.)
si pentru constructie 1890 euro(9400 lei) si rezultand astfel o valoare totala de 12.090eur.
respectiv 60.100 lei.

Pornind de la pretul stabilit prin raportul de evaluare, comparativ cu oferta de
vanzare prezentata de dl. Margeanu Filip,fiind mai mare decat Raportul de evaluare , comisia
stabileste si propune acestuia pretul de 3,00 eur./m.p,pentru teren(14,9 lei/m.p.) si




pentru constructie 1870 euro(9300 lei).

Vanzdtorul declara ca este de acord cu pretul propus, iar Comisia constata ca
acesta indeplineste conditiile in sensul ca pretul nu depdseste raportul de evaluare, drept
pentru care s-a convenit in unanimitate ca proprietarul sa vanda suprafata de teren de
3400 m.p, si a constructiei in suprafata de 119,6 m.p.inscrise in cartea funciara nr. 76011, cu
nr. cadastral nr. 76011, libere de orice sarcini, la o valoare negociata 3,00 eur./m.p,pentru
teren(14,9 lei/m.p.) si pentru constructie 1870 euro(9300 lei), valoarea total3 fiind de
12.070 euro, respectiv 60.000 lei, ce se va achita in lei la cursul BNR din ziva platii, urménd
ca prezentul sa fie supus spre aprobare Consiliului Local al Comunei Garceni, iar ulterior
sa fie incheiat contractual de vanzare -cumparare in forma autentica, cheltuielile
notariale urmand a fi suportate de cumpiritor.

Nu au fost obiectiuni cu privire la modul de desfasurare a sedintei de negocire .

Prezentul proces verbal a fost incheiat in doua exemplare, unul pentru comisia de
negociere iar altul pentru vanzator.

- DI. Toma Constantin — g—’—f;; —_—
- D1. Rusu Cristian - (?W/ B
- DI. Pand Lucian-Bogdan - _ZM

- DI .Ungurianu Sorin-Costel - /’/ _ M

Proprietar
Margeanu Filip



RAPORT DE EVALUARE

PROPRIETATE IMOBILIARA
- Teren intravilan(3400mp) si Constructie(119.6mp)-
Intravilan sat Garceni
Com.Garceni, Jud.Vaslui
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“Teren intravilan — 3400mp si constructie — 119.6mp”

PROPRIETAR: MARGEANU FILIP
CLIENT: MARGEANU FILIP
UTILIZATOR: PRIMARIA COMUNEI GARCENT

Data evaludrii: Martie 2024
Nr. inreg. 1108/25.03.2024
Expert Evaluator : ing. Butuc Lucian
Membru titular ANEVAR, legitimatie nr.18132

Tel: 0753 700 856

Raportul de evaluare nu poate fi copiat, folosit in alte scopuri decit cel declarat si nici inclus
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1. TERMENI DE REFERINTA A EVALUARII
1.1. Identificarea si competenta evaluatorului

Prezenta evaluare este realizatd de citre evaluator autorizat BUTUC LUCIAN, membru ANEVAR

- inginer, absolvent al Facultitii de Mecanicé din cadrul ,Universittii Gh. Asachi”, Iasi, promotia 2007;

- auditor energetic pentru cladiri, grd. profesional I(constructii si instalatii), atestat de Ministerul
Dezvoltdrii Regionale si Administratiei Publice — 2013;

- absolvent al cursului ,Evaluiri de bunuri imobiliare” martie-iunie 2014, organizat de
ANEVAR Iasi

Proprietatea a fost inspectatd personal de catre evaluator BUTUC LUCIAN in prezenta reprezentantului

clientului; in elaborarea prezentului raport nu s-a primit asistenta semnificativa din partea niciunei alte

persoane in afara evaluatorului care semneazé mai jos; acesta, la data elaborarii prezentului raport, este

evaluator autorizat, a indeplinit cerintele programului de pregitire profesionald continu si are competenta

necesara intocmirii acestuia.

Afirmatiile prezentate si sustinute in acest raport sunt adevérate si corecte, analizele, opiniile si concluziile
prezentate sunt limitate numai de ipotezele (inclusiv cele speciale) considerate si sunt analizele, opiniile si
concluziile personale ale Evaluatorului, fiind nepértinitoare din punct de vedere profesional. In derularea
intregului proces al evaludrii care a dus la opinia raportats, evaluatorul nu a fost constrans sau influentat in
niciun fel. Suma reprezentand plata pentru realizarea prezentului raport nu are nicio legsturs cu declararea in
raport a unei anumite valori (din evaluare) sau interval de valori care s3 favorizeze vreuna din partile
interesate si nu este influentata de aparitia unui eveniment ulterior. Evaluatorul nu are niciun interes prezent
sau de perspectiva in proprietatea care face obiectul prezentului raport de evaluare §i niciun interes sau
influentd legaté de partile implicate. Astfel evaluatorul a putut oferi o valoare obiectivd si impartial3.

Activitatea evaluatorului referitor la proprietatea evaluats se limiteaz3 strict la analiza sa, a utiliz&rii ei sia
pietei specifice, ludnd in considerare “calitétile” si “defectele” care dau imobilului o pozitie relativa intre cele
din piata sa, destinatarului revenindu-i sarcina de a stabili dacs bunul evaluat este corespunzator pentru a fi
acceptat ca garantie

Prestatia evaluatorului este limitatd strict la clauzele contractului incheiat; acestea nu includ obligativitatea
de a oferi in continuare consultantd sau marturii in instant3 relativ la proprietatea in chestiune.

1.2 Identificarea clientului si a orcdror utilizatori desemnati

fn conformitate cu contractul si datele inregistrate in baza de date proprie a Evaluatorului, prezentul raport
de evaluare se adreseaza exclusiv PRIMARIA COMUNEI GARCENI, in calitate de utilizator.

Evaluatorul nu va transmite copii ale prezentului raport sau pérti din acesta, niciunei terte parti, dacd
aceasta nu a fost desemnata in scris ca posibil utilizator, si nici nu poate fi ficut responsabil pentru eventuale
prejudicii produse partilor in drept in cazul in care un tert ar detine si utiliza o astfel de copie.
Responsabilitatea Evaluatorului este doar fata de utilizatorii desemnati si nu poate fi extins3 fatd de niciun
tert.

1.3 Scopul evaluarii

Scopul prezentului raport il reprezintd evaluarea dreptului deplin de proprietate si informarea proprietarului
asupra valorii probabile de piatd a proprietatii in vederea vanzarii. Acest raport de evaluare nu va putea fi
utilizat pentru niciun alt scop decdt cel declarat; evaluatorul nu isi asuma responsabilitatea niciodats si in
nicio altd circumstantd sau context in care raportul de evaluare ar putea fi utilizat.

1.4 Identificarea activului supus evaluarii

fn conformitate cu contractul si datele inregistrate in baza de date proprie a Evaluatorului, prezenta
evaluare se refera la proprietatea imobiliaré:



- TEREN INTRAVILAN 400mp SITUAT IN INTRAVILANUL SATULUI GARCENI ,COM.GARCENI, JUD.
VASLUI

SI CONSTRUCTIE 119.6MP aflata intr-o stare avansata de degradare

Astfel, proprietatea este integrald, dreptul asupra ei fiind deplin,

in prezentul raport este evaluat dreptul de proprietate deplin, influenta altor drepturi fiind specificats prin
ipoteze de lucru adecvate.

1.5 Tipul valorii

Luand n considerare scopul prezentei evaludri tipul valorii adecvat este "valoarea de piatd”, definitd de SEV
100 — Cadru general ca fiind:

suma estimata pentru care un activ (sau datorie) ar putea fi schimbat/3, l2 data evalusrii
intre un cumpaérdétor hotarét si un vanzator hotarat. intr-o tranzactie nepartinitoare, dupi
un marketing adecvat si in care partile au actionat fiecare in cunostinti de cauza, prudent si
fard constringere

Aceastd valoare, de reguld, datorité volatilitdtii conditiilor de piatd, are valabilitate limitat3 la data evalurii
si nu va putea fi atinsa in cazul unei eventuale incapacitéti de platd viitoare cand, atat conditiile pietei cat si
situatiile de vénzare pot diferi fati de acest moment.

Raportul de evaluare este valabil in conditille economice, fiscale, juridice si politice de la data intocmirii
sale. Dacd aceste conditii se vor modifica concluziile acestui raport isi pot pierde valabilitatea.

Orice valori estimate in raport se aplicd intregii proprietati si orice divizare sau distribuire a valorii pe
interese fractionate va invalida valoarea estimat3, in afara cazului in care o astfel de distribuire a fost
prevazuta in raport.

Conform nivelului de incredere al evaluatorului in precizia rezultatelor, expresia numerici a indicatiei finale
asupra valorii de piatd a fost rotunjité la sutd de euro intreag3. Suplimentar, s-a fécut si conversia valorii in
LEI, la un curs de 4.9727 RON ptr un EURO, valabil pentru data de 25.03.2024, rezultatul fiind rotunjit, de
asemenes, la sutd de lei intreagd. Valabilitatea exprimérii valorii in cele dous monede, precum si echilibrul
intre acestea, sunt valabile la momentul exprimérii opiniei, evolutia ulterioars a valorii putand fi diferitd in cele
doua monede.

1.6 Data evaluarii

Concluzia asupra valorii recomandatd ca opinie final3 in acest raport a fost determinati in contextul
conditiilor pietei imobiliare specifice din perioada martie 2024; data evaludrii este 25.03.2024; cursul valutar
valabil la aceastd datd este 4.727 RON pentru 1 EUR; data raportului este 25.03.2024. Inspectia s-a ficut la
data de 20.03.2024.

1.7 Documentarea necesara pentru efectuarea evaluarii

e cu ocazia inspectiei proprietdtii evaluate, a fost asigurat accesul si au fost vizualizate toate
componentele acesteia, cu exceptia pértilor care, prin natura lor, sunt ascunse sau ne-vizibile; cu
ocazia inspectiei;

 in vederea documentdrii si colectérii datelor despre vecinitate si zond, precum si a celor despre
localitate, evaluatorul a avut acces la toate informatiile relevante;

 in realizarea analizelor, judectilor si calculelor din prezentul raport, evaluatorul a avut acces la
toate informatiile relevante necesare.

» Evaluatorului i s-au pus la dispozitie toate documentele necesare stabilirii dreptului de
proprietate( acte de proprietate, schite cadastrale, plan de amplasamet, extrase de carte
funciara)



1.8 Natura si sursa informatiilor utilizate

A. Informatii primite de la client

informatii certe
o elemente si date de identificare ale proprietdtii evaluate — adresd, delimitare fizici pe
teren
o scopul evaludrii
Responsabilitatea pentru aceste informatii revine integral Clientului.

B. Informatii colectate de evaluator

datele descriptive referitoare la proprietatea evaluats

documente ce atestd dreptul de proprietate, schite cadastrale, extras de CF

informatii despre vecindtatea proprietatii evaluate, despre zoni si localitate

date privind piata imobiliaré regionald, incluzind elemente deja existente in baza de date a
evaluatorului, actualizate cu informatii de la participanti pe piata specific si din mass-media de
specialitate

date despre preturi publicate de principalii analisti de piatd recunoscuti, alte analize si opinii
publicate

Evaluatorul a utilizat in estimarea valorii numai informatjile si documentele pe care le-a avut la dispozitie,

existand posibilitatea existentei si a altor informatji sau documente de care evaluatorul nu avea cunostintd.
Evaluatorul a obtinut informatii, opinii, estimé&ri din surse considerate a fi corecte si de incredere dar nu se
asuma nicio responsabilitate in cazul in care acestea s-ar dovedi a fi incorecte;

1.9 Ipoteze si ipoteze speciale

A. Ipoteze

Valoarea opinata in raportul de evaluare este estimat3 in conditiile realiz3rii ipotezelor care urmeazi siin
mod special in ipoteza in care situatiile la care se face referire mai jos nu genereazi niciun fel de restrictii in
afara celor aratate expres pe parcursul raportului §i a ciror impact este expres scris c3 a fost luat in
considerare. Daci se va demonstra cd cel putin una din ipotezele sub care este realizat raportul si care sunt

detaliate fn cele ce urmeazd nu este valabild, valoarea estimati este invalidats:

Evaluatorul a examinat terenul si cladirea. Evaluatorul nu este topograf/topometrist/geodez si nu
are calificarea necesard pentru a masura §i garanta c3 locatiile si limitele parcelelor asa cum au
fost ele indicate de proprietar si descrise in raport corespund cu documentele de
proprietate/cadastrale. Acest raport are menirea de a estima o valoare a proprietétii identificats si
descrisd in raport in ipoteza in care aceasta corespunde cu cea din documentele de proprietate.
Orice neconconcordantd intre proprietatea identificatd si cea din documentele de proprietate
invalideazd corespondenta dintre valoarea estimat# si proprietatea atestatd de documentele de
proprietate dar pastreazd valida valoarea estimata pentru proprietatea identificata in raport.
Evaluatorul a avut la dispozitie documentatia cadastrald si acte de proprietate asupra imobilului.
Identificarea proprietatii, localizarea acesteia, limitele sale au fost indicate de citre
proprietar/reprezentantul proprietarului. Evaluatorul nu este topograf/topometrist/geodez si nu
are calificarea necesard pentru a masura si garanta locatia, suprafeta si limita proprietdtii asa
cum au fost ele indicate de proprietar si descrise in raport. Acest raport are menirea de a estima
o valoare a proprietatii identificate si descrise in raport in baza inspectiei efectuate de evaluator si
a mdsurétorilor proprii efectuate asupra constructiilor. Misurstorile efectuate sunt doar pentru
scopul evaludrii si nu tin loc de documentatie cadastrald. Daca eventuale lucréri topografice cu
referire la proprietatea evaluatd vor invalida aceste masuratori, evaluarea va trebui reconsiderats.
Evaluatorul nu a facut nicio masurdtoare a proprietétii. Dimensiunile proprietitii au fost preluate
din descrierea sa legald ; evaluatorul nu are calificarea de a valida aceste documentatii.

Accesul se realizeaza din str. Drum comunal; se considerd c3 aceste c&i de acces (fiind prevazute
in documentatia cadastrald in mod expres cu aceasts destinatie) vor fi mentinute si dupa
transferul proprietatii.

Aspectele juridice (descrierea legald si a dreptului de proprietate) se bazeazi exclusiv pe
informatiile si documentele furnizate de cétre proprietar/destinatar si au fost prezentate firs a se
intreprinde verificdri sau investigatii suplimentare, Dreptul de proprietate este considerat valabil si
transferabil (in circuitul civil). Afirmatiile facute de evaluator privitoare la descrierea legald a
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proprietatii nu se substituie avizelor juridice exprimate de specialisti; evaluatorul a avut la
dispozitie acte de proprietatesi schite cadastrale.

Se presupune o detinere responsabild si un management competent al proprietitii.

Se presupune cd toate studiile ingineresti puse de proprietar / destinatar la dispozitia
evaluatorului sunt corecte.

Se presupune ca proprietatea se conformeaza tuturor reglement3rilor si restrictiilor de zonare,
urbanism, mediu si utilizare, in afara cazului in care a fost identificati o ne-conformitate, descris3
si luatd in considerare in prezentul raport.

Nu am realizat niciun fe de investigatie pentru stabilirea existentei contaminantilor. Se presupune
cd nu existd conditii ascunse sau ne-aparente ale proprietdtii, solului, sau structurii care si
influenteze valoarea. Evaluatorul nu isi asuma nicio responsabilitate pentru asemenea conditii sau
pentru obtinerea studiilor necesare pentru a le descoperi; Cu ocazia inspectiei nu am fost
informati despre existenta pe amplasament a unor contaminanti; Nu am realizat niciun fel de
investigatie suplimentard pentru stabilirea existentei altor contaminanti;

Se presupune c3 toate licentele, autorizatiile si acordurile de functionare precum si orice alte
cerinte legale necesare functiondrii au fost sau pot fi obtinute si reinnoite pentru orice utilizare
consideratd pentru evaluare in acest raport;

Se presupune utilizarea cladirii in interiorul limitelor si granitelor proprietiti asa cum sunt
descrise in acest raport.

Orice referintd in acest raport de evaluare la rasi, etnie, credint3, varst3 sau sex sau orice alt
grup individual a fost facutd in scop informativ. Aceste date prezentate s-a considerat ¢ nu au
niciun efect asupra valorii de piatd a proprietétii evaluate sau a oricirei proprietéti in zona
studiata.

Evaluatorul nu are cunogtintd de posibilele litigii generate de elemente ascunse sau vecindtéti
care s afecteze proprietatea evaluats;

B. Ipoteze speciale

» La momentul inspectiei, terenul nu era ingradit. Pe teren se afla o consructie in suprafata de
119.6mp intr-o stare avansat de degaradare. Pertii interiori sunt partial cazuti, peretii exteriori
sunt intr-o stare avansata de degradare.,

1.10 Restriciii de utilizare, difuzare sau publicare

Raportul de evaluare, in totalitate sau pe parti, sau oricare alt3 referire la acesta, nu poate fi publicat, nici
inclus intr-un document destinat publicitatii fard acordul scris i prealabil al evaluatorului cu specificarea
formei si contextului in care urmeaza sé apard. Publicarea, partiald sau integrald, precum si utilizarea Iui de
catre alte persoane decét cele la care s-au facut referiri anterior, atrage dup3 sine incetarea obligatiilor
contractuale. De asemenea, intrarea in posesia unui tert a unei copii a acestui raport nu implic3 dreptul de
publicare a acestuia.

1.11 Declararea conformitatii de evaluare cu SEV

Standardele generale

Definitiile i conceptele pe care se bazeazi acest raport sunt cele din SEV 100 — Cadru general
(IVS — Cadru general).

Misiunea de evaluare a fost definitd in conformitate cu prevederile SEV 101 — Termenii de
referintd ai evaludrii (IVS 101) si condusa in acord cu prevederile SEV 102 — Implementare (IVS
102).

Prezentul raport de evaluare este intocmit cu respectarea cerintelor SEV 103 — Raportare (IvS
103).

Standardele pentru active

Obiectul raportului de evaluare fiind o proprietate imobiliars, procesul de evaluare a tinut cont si
de prevederile SEV 230 — Drepturi asupra proprietitii imobiliare (IVS 230) si GEV 630 — Evaluarea
bunurilor imobile,

1.12 Descrierea raportului

Raportul de evaluare este unul narativ, detaliat, intocmit in conformitate cu SEV 103 si cuprinde, pe
Iangd termenii de referintd, descrierea tuturor datelor, faptelor, analizelor, calculelor si judecdtilor relevante
pe care s-a bazat opinia privitoare la indicatia asupra valorii raportate, nefiind necesar3 nicio excludere sau
abatere de la respectivul Standard.



1.13 Riscul de garantie

Acesta este reprezentat de aparitia unor dificultéti de valorificare a bunului adus in garantie.

Riscuri generale ale pietei definite

fn contextul riscurilor generale legate de continuarea tendintei de usoard crestere a pietei specifice si de
limitare a creditdrii de catre institutiile financiare a unui segment semnificativ din potentialii cumpérétori,
pentru proprietatea evaluatd exista un risc diminuat datorat caracterisiticilor pietei specifice (cladiri de locuit
situate in centrul municipiilor) si continudrii trendului de evolutie in ugoara crestere a preturilor clidirilor de

locuit.

Riscuri specifice ale proprietitii in caz de vanzare

Referitor la ,activitatea curentd si tendintele pietei relevante” - piata relevantd al
proprietdtii evaluate, in stadiul ei actual, este mediu segmentatd, dinamic3 in ugoars crestere
Referitor la ,cererea anterioard, curentd si viitoare pentru tipul de proprietate
imobiliard si pentru localizare” - pana in ultima parte a anului 2008, pentru propriet3tile
imobiliare similare cu cea evaluatd, localizate in aceeasi zond (sau echivalentd), s-a manifestat o
cerere in cregtere, dupd care, pand in prezent, cererea a scizut datorit¥ posibilitétilor reduse de
finantare si a cregteril costurilor cu aceasta; in prezent, cerea curentd este la un nivel mediu si
estimdm cd pe termen scurt si mediu ea va urma aceeasi tendint3.

Referitor la ,cererea potentiald sau probabild pentru alte utiliziéiri”, ludnd in considerare
localizarea, precum si solicitdrile pietei, nu se pot identifica utiliz8ri alternative.

Referitor la ,vandabilitatea curentd a proprietétii si probabilitatea mentinerii acesteia”
Referitor la ,impactul oriciror evenimente previzibile la data evaludrii asupra valorii
viitoare a garantiei pe perioada creditului”,— Riscuri generale ale pietei definite — de mai
sus, nu mai exista si alte riscuri

Referitor la ,abordarea valorii a cdrei indicatie a fost adoptatd si gradul de
fundamentare al acesteia cu informatii de piatd” precizdm c¢3 opinia evaluatorului a fost
exprimata in baza abordarii prin piat3, care este relevantd pentru tipul de proprietate analizat,
adecvatd cerintelor finantatorului si conditilor actuale ale pietei, bazatd pe fapte de piatd
relevante si suficiente.

Riscuri ce decurg din considerarea ipotezelor speciale

Concluzii

Nu exista

Imobilul evaluat este de natura terenurilor intravilane. Din punct de vedere al pretabilititii ca si garantie
bancard, proprietatea subiect este férd ,restrictii deosebite impuse de form3, dimensiune, utilitate sau de
calitatea imobilelor vecine sau a utilizérilor acestora”, putdndu-se proceda la estimarea unei ,valori de piati”,
utilizabile pentru scopul exprimat.

2. PREZENTAREA DATELOR

2.1 Identificarea proprietatii imobiliare subiect. Descrierea juridici

Proprietatea imobiliara se afla in sat Garceni,jud.Vaslui.

Proprietatea imobiliara este formata din teren si constructie:
- Terenul este intravilan, cu o suprafata de 3400mp, forma dreptunghiulara, cu deschidere la Drum de

60ml,

- Constructia are 119.6mp construiti la sol si este intr-o stare avansata de degradare
Cladirea nu are instalatii electrice, sanitare, termice. O mare parte a peretilor exteriori lipsesc. Cladirea
a fost construita in anul 1955 din paianta. Geamuri tamplarie lemn(lipsa).
Proprietatea imobiliara se afla indomeniul privat al Com.Garceni



La momentul inspectiei(20.03.2024), proprietatea imobiliard functiona ca si teren intravilan construit.
Accesul la proprietate se face din str. Drum satesc. In poza de mai jos proprietatea imobiliara este
reprezentata cu albastru.

2.2 Identificarea componentelor non-imobiliare

Nu au fost identificate componente non-imobiliare.
2.3 Analiza datelor despre localitate, zoni si vecinitate

Garceni este o comund in judetul Vaslui, Moldova, Roménia, format3 din
satele Dumbraveni, Garceni (resedinta), Racova, Racovita, Slobozia si Trohan.

Alimenatea cu energie electrica si reteaua telefonica sunt asigurate in toate zonele.

Zona este una dedicatd cladirilor de locuit si spatiilor comerciale. Ca si vecini, avem case regim de in&ltime P.

2.4 Analiza datelor despre amplasament si teren

Curentul electric, este singura utilitate prezenta in zona.

2.5 Date privind impozitele si taxele
Evaluatorul analizand zona si piata locala, mentioneaza impozitul si taxele pentru acest tip de proprietate

este la nivelul pietei si ca nu exista niciun avantaj sau dezavantaj in ceea ce priveste taxele si impozitele
locale, prin urmare valoare de piata opinata in cadrul raportului nu este influentata de acestea.

2.6 Istoric, incluzénd vanzdrile anterioare si ofertele sau cotatiile curente

Terenul se afla in proprietatea domnhului Margeanu Filip conform Extras de carte funciara nr. cerere
16709/11.03.2024



2.7 Concluziile analizei proprietatii

Proprietatea analizata este de tip terenuri intravilane. Este situatd intr-o zona periferica a satului
Garceni, jud. Vaslui. Caracteristicile proprietdtii analizate, conferd acesteia deopotrivd avantaje si
dezavantaje; dacd ar fi sd alcdtuim un “clasament” al proprietétilor competitive cu proprietatea evaluati (din
piata sa), aceastea s-ar situa in zona inferioard a lui.

3. ANALIZA PIETEI IMOBILIARE SPECIFICE

in acceptiunea SEV 100 — Cadrul general, "Piata imobiliara” este mediul in care proprietétile imobiliare se
pot comercializa, féra restrictii, intre cumparétori si vanzatori, prin mecanismul pretului. Pértile reactioneazs
la raporturile dintre cerere si ofertd dar si la alti factori de stabilire a pretului, dup4 propria lor intelegere a
utilitatii relative a imobilului respectiv, raportats la nevoile si dorintele personale, in contextul puterii de
cumpdrare.,

in functie de tipul proprietatii, analiza incepe cu identificarea segmentului de piat3 adecvat si a arealului in
care se regdseste acesta, continuand cu evidentierea principalelor fapte semnificative, prezente si istorice de
pe acest segment. Identificarea calitativd si cantitativd a “"grupului tint3” de cump&ritori si a "stocului” de
proprietati competitive, impreund cu aprecierea modului in care cele dou3 aspecte se “satisfac” reciproc sunt,
de asemenea, demersuri care vor conduce la concluziile analizei.

3.1 Tipul proprietatii, identificarea pietei

Analizand vecindttile, zona, localitatea si regiunea, am constatat ci piata acestei proprietiti este
una zonalg, fiind delimitata de proprietatile imobiliare din jud. Vaslui.

3.2 Fapte curente

3.3 Analiza cererii solvabile

Analiza cererii s-a bazat pe recunoasterea utilizatorilor potentiali.

- gradul de ocupare a terenurilor in zona - piata imobiliard are gradul de ocupare a terenului in zona
mediu in crestere, fiind o zond urbana.

-urbanism - cladirea este amplasats intr-o zond urbana.

-accesibifitatea - accesul se face din str. Drum comunal

Cererea reprezintd cantitatea dintr-un anumit tip de proprietate pentru care se manifesta dorinta
pentru cumpérare sau inchiriere. Solicitdrile vin din partea persoaneor care doresc si investeascd in
productie, etc. Tranzactionarea unor proprietéti precum cea evaluatd a cunoscut o usoara stagnare in jud.
Vasiui

Cererea de proprietati similare putem spune ca este in scidere usoars;

3.4 Analiza ofertei competitive

Oferta competitivd s-a axat pe analiza datelor obfinute prin efectuarea inspectiei zonei si terenului si
cladirii, prin consultarea registrelor din cadrul Primériei, cu autorizatiile eliberate in ultimii ani, prin discutiile
avute cu proiectanti, agenti imobiliari, antreprenori dar si prin consultarea anunturilor publicitare din presa.
Oferta pentru terenuri intravilane din sat Garceni este una foarte mica, aproape inexistents.

3.5 Analiza echilibrului
Prin analiza cererii gi ofertei, am constatat ca cererea pentru cumpérare este mai mic sau cel mult

egald decét oferta de cumpdrare, datorita crizei economice dar si a indspririi conditiilor de acordare a
creditelor de catre banci.



Piata nu este in echilibru si nu indeplinegte conditiile unei piete active.

Avénd in vedere cele prezentate , la nivelul localititii Garceni, existd un dezechibru intre cerere si
ofertd in ceea ce priveste proprietéti similare cu cea de evaluat.

Existd posibilitatea atingerii unui echilibru intre cerere si oferté rezultand posibilitatea
stabilizarii/agezarii preturilor si chiriei dar conditionarile de conjuctura si dinamica politica si implicit economics
la nivel national dar si european sunt majore si la un orizont de asteptare temporal mediu.

3.6 Considerente privind cea mai buni utilizare

Cea mai bund utilizare (CMBU) — utilizarea probabils si legals a unui teren liber sau a unei propriet3ti
construite, care este posibild fizic, fundamentats adecvat, financiar fezabild si care determind cea mai mare
valoare,

Conceptul de cea mai bund utilizare reprezintd alternativa de utilizare a proprietétii selectatd din
diferite variante posibile care trebuie s constituie baza de pornire si s3 genereze ipotezele de lucru necesare
operatiunii de evaluare.

Cea mai buna utilizare a terenului considerat a fi liber presupune c3 terenul este liber,sau poate fi
eliberat prin demolarea constructiilor.

Dupd cum valoarea proprietdtii construite (in situatia de la data evaludrii) este mai mare decat
valoarea amplasamentului considerat ca fiind liber, analiza CMBU se va efectua in ipoteza terenului construit.
De asemenea avand in vedere conditile date, consider c& este putin probabil (chiar improbabil), ca
proprietatea imobiliara subiect sd fie demolatd intr-un interval de timp care s& afecteze premisele prezentei
evaludri si de aceea analiza celei mai bune utiliz3ri se va limita doar la cea pentru proprietatea construit.

Pornind de la definitia celei mai bune utilizéri, pentru acest tip de constructie nu putem identifica decat
o singurd utilizare, si anume cea existentd: proprietéti imobiliare rezidentiale de tip clddire de locuit cu teren.

Cea mai bund utilizare a unei proprietdli imobiliare trebuie s3 indeplineascs patru criterii:
a) permisd legal
b) posibild fizic
¢) fezabild financiar
d) maximum productivd

a) Permisibilitatea legald
Din analiza planului urbanistic si avand in vedere riscurile aferente legate de eventuale modificéri in
cadrul acestuia rezultd ca utilizérile mentionate mai sus sunt permise legal - nu incalcd norme de urbanism
sau de mediu.

b) Posibild fizic
Pentru proprietatea evaluata ar putea fi imaginate o multime de utilizéri posibile, dar asa cum indic3
datele de piatd, specificul zonei este orientat spre zond de locuit si spatii comerciale.

¢) Fezabild financiar
Utilizarile care au indeplinit primele doud criterii sunt analizate daci ar produce un venit care s3
acopere obligatiile financiare si amortizarea capitalului. Utilizarea ca si cladire de locuit este fezabild financiar,
intrucat produc un venit, care dupd aplicarea impozitului pe venit acoperd cheltuielile de exploatare si este
mai mare decat amortizarea claditii.

d) Maximum productivd

Utilizarea propusa, ceea de constructii, este fazabila finaciar si este unica, deci maxim productiva.

Practic, tinand cont de tipul proprietdtii, amplasarea acesteia, utilitatea si natura imobilului, conditiile
pietei imobiliare si faptul ca intr-un viitor previzibil destinatia nu va fi schimbata, cea mai bun alternativi
posibila pentru proprietatea analizaté este cea existenta, adica de constructie cu utilitate nerezidentiald si de
continuare a utilizarii curente.

Prin prisma criteriilor care definesc notiunea de C.M.B.U. aceasta abordare este permisibili legal,
indeplineste conditia de fizic posibild, este fezabild financiar si este maxim productivi.
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3.7 Concluzii si corelatii ale analizei CMBU si a celei de piat3

Analizele realizate au evidentiat faptul cd proprietatea imobiliard de tip terenuri intravilane libere se afl3 in
cea mai bund utilizare a lui, utilizare coerent cu a celorlalte imobile din zoni.

4. EVALUAREA
4.1 Valoarea terenului

Valoarea de piat a terenului se determina in conformitate cu standardele si normele ANEVAR.

Tehnicile de evaluare a terenului liber sunt derivate din cele trei abordari traditionale ale valorii:
abordarea prin piatd (comparatie directd), abordarea prin venit si abordarea prin cost. In total sunt sase
tehnici de evaluare a terenului liber:

e Comparalia directsd
Este cea mai utilizatd tehnicd pentru evaluarea terenului si cea mai preferatd metodd atunci cand
sunt disponibile vanzdri comparabile. In aceastd metodé sunt analizate, comparate si ajustate vanzarile si alte
date pentru loturi similar, in scopul identificirii unui nivel de valoare pentru terenul de evaluat. in procesul de
comparatie, sunt luate in considerare asemanérile si deosebirile intre loturi. Elementele de comparatie includ:
drepturi de proprietate, restrictii legale, conditii de finantare, conditii de vanzare (motivatia), conditii de piatd
(data vénzérii), localizarea, caracteristici fizice, unitéti disponibile, zonarea si cea mai buni utilizare.

e Alocarea
Tehnica alocdrii se foloseste atunci cand evaludm terenuri libere din localititile urbane cu dezvoltare
imobiliard intens3. Aceastea pot fi atat de rare, incit valoarea lor s& nu poatd fi estimatd prin comparatie
direct. In mod similar, vénzdrile terenurilor libere din mediile rurale indepértate pot fi intinite foarte rar si, ca
urmare, datele comparabile pot sa nu fie adecvate.

o FExtractia de pe piatd
Tehnica extractiei este o variantd a tehnicii proportiei (alocérii), in care valoarea terenului este
extrasa din pretul de vénzare a unei proprietati, prin deducerea valorii contributiei constructiei estimate prin
metoda costului de reconstructie net. Valoarea rdmasa reprezintd valoarea terenului. Vanzirile din zonele
rurale sunt frecvent analizate in acest mod, deoarece contributia cladirii in valoarea total a proprietitii este
in general scdzuts si relative usor de identificat.

o (Capitalizarea directd: tehnica reziduals a terenului

Tehnica reziduald a terenului poate fi utilizatd in estimarea valorii terenului atunci cdnd nu sunt
disponibile date privind parcele similar de teren liber. Aceastd tehnica se bazeazd pe principiul echilibrului si
pe cel al contributiei. Tehnica se foloseste atunci cnd valoarea constructiei este cunoscuti sau poate fi
estimata cu precizie, venitul net operational annual generat de proprietate este stabilizat si este cunoscut sau
poate fi estimate, pot fi extrase de pe piatd ratele de capitalizare at pentru teren, cat si pentru constructie.

e Capitalizarea directd: capitalizarea rentei funciare
Renta funciard poate fi capitalizatd cu o ratd adecvatd pentru a estima valoarea de piati a
amplasamentului. Renta funciard este suma platitd pentru dreptul de utilizare si ocupare a terenului in
conformitate cu conditiile de inchiriere/arendare a terenului. Aceasti procedurd este utiin cazul in care analiza
terenurilor comparabile vandute sau inchiriate indici domeniul de variatie al rentelor si ratelor de capitalizare.

o Analiza fluxului de numerar actualizat: analiza parceldrii si dezvoltarii

Analiza parceldrii si dezvoltdrii este utilizatd pentru evaluarea unui teren liber, avand potential de
parcelare si (re)dezvoltare, prin analiza fluxului de numerar actualizat. Terenul respective trebuie sa sustind
cea mai bund utilizare pentru o dezvoltare imediat, la data evaludirii, sau sa aib3 cerere pe piats cu durat3
scurtd de timp pentru a putea sustine o parcelare si o dezvoltare fezabild din punct de vedere financiar.

In cazul terenului nostru, vom folosi comparatia directa.

Pentru aceasta metodd, am intocmit tabelul prezentat mai jos, in care se gdsesc 3 comparabile.
Aceste comparabile au fost alese de pe diferite site-uri de specialitate in domeniul vanzarii/cumpérérii de
terenurilor intravilane. Informatia a fost verificatd la fiecare in parte, atat telefonic cat si la fata locului.
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in urma convorbirii telefonice cu toti proprietari, am ajuns la concluzia ca marja de negociere este de

cca 10%.
In urma analizei de piatd am obtinut urmatoarele comparabile:

Nr Criterll i elemente de Teren de evaluat: Proprietati comparabik
crt, comparafie: Comparabila A Comparabila B Comparabila C
0 |Tipul comparabilei oferfa prezenta oferta prezenta oferta prezenta
1 |Drepluri de proprietate ransmise: deplin deplin deplin deplin
2 |Resticli legale fara restrictii nu nu nu
3 |Condifi de finantare nomale normale normale normale
4 |Condifi de vanzare normale normale normale normale
5 |Condifie pieki: prezent prezent prezent prezent
¢ |Locakzare: Garceni Sat Portari, jud. Vaslui Sat Perieni, jud, Vaslui Sat Lunca Banului, jud. Vaslui
Caracheristci zice
Suprafata {mp): 3,400.00 2,500 3,430 2,000
Forma, raport front/ adancime: neregulata regulata regulata regulata
7 Frontstadal - aprox : 60 30mi 29 ml 32ml
Topografie: plan plan plan plan
Constucti demolabile: nu nu nu nu
8 Ufilitati { en el / apa / canalizare / da/nu/nu/nu/nu da/nu/nu/nufnu da/nu/nu/nu/nu da/nu/nu/nu/nu
gaz metan / ielecomunicali)
g |Zonare: rezidential rezidential rezidential reddential
10 |Cea ma buna ufifizare: rezidential rezidential rezidential rezidential
Pretotal (EUR) 10,000 13,720 10,000
Pret/ mp (EUR) 4.00 4.00 5.00
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TABEL - COMPARATIA DIRECTA
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Elemwntul do COMPARATIE Propri sublect Comy A Comparabila B C [
Garceni Sat Portarl, jud. Vaslui Sat Perlenl, jud. Vastul Sat Lunca Banulul, jud.
Identificare Vaslui
data prezsnt prezent prezent prezent
Suprafata [mp] 3,400.00 2,500.00 3,430.00 2,000.00
PRET V. E EUR 10,000 13,720 10,000
|Prejul de Vinzare (EUR/mp) - criteriul de comy €4.00 €4.00 €500
TIP COMPARABILA
Tip comparabiia oferta prezents oferta prezenta oferta prezenta
Corecle unitara sau procentuala -5% -5% 5%
Corecle ipiala pentru fipul comparabilei -0.20 020 025
Pret de vanzare corectat 3.80 3.80 4.75
DREPTUL DE PROPRIETATE
Drepluri de propriekaie ransmise depn depiin deplin dephin
Coreca unitara sau procentuala 0% 0% 0% |
Corecje bhla penru Dreplri de proprietate €0.00 €0.00 €000
Prej corecat (EUR/mg)| €3.80 €3.80 €475
RESTRICTII LEGALE
Resricii legale - coeficient urbanistici Bra restrichi nu ny nu
Corecfa unitara sau procenbala 0% 0% 0%
Corecfe botala penru Restrici legale - cosfcient urbanistci €0.00 €0.00 €0.00
Pre| corectat (EUR/mp) €3.80 €380 €475
CONDITII DE FINANTARE
Condjfi de fnanjare normale normale normale normale
Carecia unitara sau procentuala 0% 0% 0%
Corecfe biala penru fnaniare €000 €0.00 €0.00
Pre{ corsclat {EUR/mg) €380 €3.80 €475
CONDITI DE VANZARE
Condifi de vanzare normale normale normale normale
Corecfa unitara sau procentuala 0% 0% 0%
Corecle biala pentu condifi de vanzare €0.00 €0.00 €0.00
Pre} corecht [EUR/mp) €3.80 €3.80 €4.75
CONDITII DE PIATA
Condifi ale piefei prezent prezent prezent prezent
Corecia unitara sau procentuata 0% 0% 0%
Corecle botala pentru condifi ale pieli €0.00 €0.00 €0.00
Pre| corectat (EUR/mp) €380 €3.80 €4.75
LOCALIZARE
Localizare Garceni Sa Portari, jud. Vaslui Sat Perieni, jud. Vaslul SatLunca Banului, jud. Vashi
Corecia unitara sau procentuala -200% -200% -200%
Corecfe intala pentu localizare -£0.76 €0.76 €095
Pre corectat (EUR/mp) €3.04 €3.04 €180
CARACTERISTICI FIZICE
Marime { dimensiune) 3,400.00 2,500 3,430 2,000
Carecfa unitara sau procentuala -5% 0% -5%
Corecfe biala peniru dimensiuni £0.15 €0.00 £€0.19
Forma (raportdimensiuni) si frontla srada neregulata requiats regulata regula
60.0 30m 29m 32m
Corecta unitara sau procenivala 0% 0% 0%
Corecie botala pentru forma si font €0.00 €0.00 €000
e(Topografie plan plan plan plan
Corecia unitara sau procentuala 0% 0% 0%
Coredje blala pentu bpograte | phaneiate, atk a €0.00 €0.00 €0.00
Construcii demolabile nu nu nu nu
Corecia unitara sau procentuala 0% 0% 0%
Corecje biala penvu demolare €0.00 €0.00 €000
Pre{ corectat (EUR/mg) €289 €3.04 €361
UTILITAT! DISPONIBILE
USHtad ( en el/ apa / canalizare / gaz metan / Eermoficare / alie) da/nu/nu/nu/nu dafnu/nulnu/ny da/nu/nu/nuinu da/nu/nu/nufnu
Corecfe biala pentru uliitsf disponiile €0.00 €0.00 €0.00
Prel corectat |EUR/TR) €289 €3.04 €361
ZONAREA
Zonarea - desinaia legala permisa rezidenfal rezidental rezidenfal
Corecke unitara sau procentuala 00% 0.0% 0.0%
Corecfe biala penru zonare €0.00 €0.00 €000
Pref corectat (EUR/me) €289 €3.04 €361
0 |CEA MAI BUNA UTILIZARE
Cea mai bund ufizare rezidenfal rezidential rezidental rezidental
Corecfie unitara sau procentuala 0.0% 0.0% 0.0%
Corecje biala peniru Cea mai buna uflizare €0.00 €0.00 €0.00
Pref coreciat €2.89 €3.04 €3.61
Pre| coractat (Eurimp) €29 €3.0 €36
" (absoluf) -€0.91 €0.76 €1.14
Corocth et {procentual) 200% 200% 240%
.- {absolu €091 €076 €1.14
Coreclo il bruts {procentual) 2.0% 20.0% 24.0%
Supratita SMD.Wlmp | Curs Eur { Ron 4.9721 |
€3.0[eurimp Data 25.03.2024 1
. 10,200|eur
OPINIE (rotunjit) 149]ronimp
50,722|ron



Corectii aplicate:

Corectia pentru oferta

S-au corectat toate comparabilele cu -10% pentru oferta avand in vedere conditiile actuale ale pietei
imobiliare. Dupa investigatiile facute de evaluator, s-a ajuns la conluzia ca marja de negociere in zoni
este de cca 5% pentru acest tip de proprietate rezidential3.

Drept de proprietate
Nu s-au aplicat corectii.
Restrictii legale

Nu s-au aplicat corectii.
Conditii de finantare
Nu s-au aplicat corectii.
Conditii de vanzare
Nu s-au aplicat cortectii.
Conditii de piata

Nu s-au aplicat corectii.
Localizare

Toate comparabilele s-au corectat cu -20%.

Caracteristice fizice - dimensiune teren

Pentru Comparabila A,C s-a aplicat o coreciie de -5% deoarece au suprafata mai mare decat
proprietatea subiect. Exista posibilitatea de dezmembrare in mai multe loturi, cererea pentru astfel de
proprietati este in crestere in zona de piata analizata.

Caracteristici fizice — forma(raport dimensiuni) si front la strada
Nu s-au aplicat corectii.

Caracteristice fizice - topografie

Nu s-au aplicat corectii.

Caracteristice fizice — constructii demolabile

Nu s-au aplicat corectii.

Utilitati disponibile
Nu s-au aplicat corectii.

Zonarea
Nu s-au aplicat corectii.

Cea mai buna utilizare
Nu s-au aplicat corectii.

Dupd aplicarea tuturor corectjilor, am ales Comparabila cu corectia totald brutd procentuald cea mai
mica, astfel rezultdnd Comparabila B cu 20%.

Pret teren/mp = 3 € (pretcuTVA)

Val. Teren = 10.200 Euro = 50.700 Ron

(valoare cu TVA)
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4.2 Abordarea prin cost

Una sau mai multe aborddri pot fi utilizate pentru a fi utilizate pentru a obtine valoarea definits de
tipul valorii adecvate. Fiecare abordare in evaluare include diferite metode care pot fi utilizate pentru a aplica
principiile abordarii la tipuri de active sau situatii specifice

Abordarea prin cost (Cost Approach) - O abordare in evaluare fundamentat pe principiul economic
conform cdruia un cumpdrdtor nu va pléti mai mult pentru un activ, decét costul necesar obtinerii unui activ
cu aceeasi utilitate, fie prin cumpdrare, fie prin construire.

Abordarea prin piatd (Market Approach) - O abordare in evaluare care oferd o indicatie asupra valorii
prin compararea activului subiect, cu active identice sau similare, al ciror pret se cunoaste.

Abordarea prin venit (Income Approach) - O abordare in evaluare care oferd o indicatie asupra valorii,
prin convertirea fluxurilor de numerar viitoare intr-o singurd valoare a capitalului.

Valoarea de piatd se determind in conformitate cu standardele si normele ANEVAR. Din procedurile de
evaluare recomandate de STANDARDELE DE EVALUARE ANEVAR 2015 care include: Standardul International
de Evaluare 2015, SEV 100 - Cadrul general, SEV 103- Raportarea evaludrii, SEV 300 — Evaluri pentru
raportarea financiard, vom utiliza metoda costului de inlocuire - 0 metods inscris in abordarea prin cost
care indicd valoarea prin calcularea costului de infocuire curent al unui activ din care se scad deteriorarea
fizicd si orice forme relevante de depreciere.

Abordarea prin cost se aplicd cand existd un numar limitat de tranzadtii ( abordarea prin piatd), din
cauza naturii specializate, modelului sau localiz&rii activului sau cdnd activul in sine nu genereaza un flux de
numerar ( abordarea prin venit). De aceea abordarea prin cost se utilizeaza de obicei ca abordare primard
atunci cand abordarile prin piatd sau prin venit nu pot fi aplicate(Indrumar pentru evaluare 2 - Iroval 2012),

Abordarea prin cost - O abordare in evaluare fundamentatd pe principiul economic conform ciruia un
cumparétor nu va plati mai muft pentru un activ, decdt costul necesar obtinerii unui activ cu aceeasi utilitate,
fie prin cumpdrare, fie prin construire.In cazul in care activul subiect nu are nicio utilitate, un cumparator ny
l-ar recrea si deci valoarea luj poate 17 foarte mica ( reflectind valoarea deseurilor sau valoarea de recuperare)
sau zero,

Metoda costului de inlocuire net (Depreciated Replacement Cost Method) - O metod3 inscrisd in
abordarea prin cost care indicd valoarea prin calcularea costului de inlocuire curent al unui activ din care se
scad deteriorarea fizicd si orice forme relevante de depreciere.

in cazul constructiei, costul de nlocuire s-a estimat prin aplicarea metodei costurilor segregate,
metoda ce utilizeaza costuri unitare pentru diferite componente ale cladirii si exprimate in unitati de masura
adecvate. Costurile estimate se bazeaza pe costurile normate pentru diferite componente ale constructiei.

Cifrele de cost unitar se exprimd, de regul3, la suprafata desfisurats construits, sau util3.

in efectuarea corectiilor se tinea seama de delimitarea categoriilor generale de constructie, astfel
incat sd se poatd efectua corectii aferente existentei sau absentei acestora.
Pe baza acestei metodologii, evaluarea cuprinde urmétoarele etape:
- Stabilirea costului de inlocuire prim multiplicarea costului unitar ajustat cu suprafata de referinta ;
- Estimarea deprecierii acumulate
- Determinarea valorii ramase la acelasi nivel de preturi, prin estimarea deprecierii acumulate.

Conform definitiilor:

Costul de reconstructie = costul estimat pentru a construi, la preturile curente de la data evaluarii, o
copie, o replicé exacté a cladirii evaluate, folosind aceleasi materiale, normative de constructie, arhitecturs si
planuri si calitate de manoperd si ingloband toate deficientele, supradimensionérile si deprecierea cladirii
evaluate. Costu/ de reconstriuctie = costul curent de realizare & unui substitut af unui activ .

Costul de inlocuire = costul estimat pentru a construi, la preturile curente de la data evaludrii, o
cladire cu utilitate echivalenta cu cea a cladirii evaluate, folosind materiale moderne, normative, arhitecturd si
planuri actualizate. Costu/ de infocuire = costul curent al unuia ctiv similar care ofera o utilitate echivalents,
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Aceastd valoare s-a stabilit pe baza documentatiei pusa la dispozitie de cétre beneficiar si a inspectiei
efectuate in teren.

Deprecierea - reprezintd o pierdere de valoare fata de costul de reconstructie ce poate apare din cauze
fizice, functionale sau externe.

Estimarea deprecierii s-a efectuat prin metoda segregarii. Prin aceasta metoda se analizeazi separat
fiecare cauza a deprecierii, se cuantifica si apoi se totalizeazi o suma globala. Principalele tipuri de depreciere
care pot afecta o clddire si cu care opereazi aceastd metoda sunt:

deprecierea fizica - O pierdere de valoare cauzats de scaderea utilittii unui activ din cauza
deterforarii fizice a activului sau a componentelor sale, ca efect al vérstei sale Si @ utilizari in condlitii normalte;
deprecierea fizica este evidentiata de rosturi, cézéturi, fisuri, infestiri, defecte de structura etc. Aceasta
poate avea doua componente - recuperabila (se cuantifica prin costul de readucere a elementului la conditia
de nou sau ca si nou, se ia in considerare numai daca costul de corectare a stiirii tehnice e mai mare decat
cresterea de valoare rezultata) si nerecuperabila (se refera la elementele deteriorate fizic care nu pot fi
corectate in prezent din motive practice sau economice).

deprecierea functionald - O pierdere de valoare cauzats de ineficienta sau supradimensionarea
activului subiect in comparatie cu substitutul séu; deprecierea functionald este data de demodarea,
neadecvarea sau supradimensionarea cladirii din punct de vedere a dimensiunilor, stilului sau instalatiilor si
echipamentelor atagate. Se poate manifesta sub doua aspecte - recuperabili (se cuantifica prin costul de
inlocuire pentru deficiente care necesita addugiri, deficiente care necesita inlocuire sau modernizare sau
supradimensiondri) si nerecuperabila (poate fi cauzata de deficiente date de un element neinclus in costul de
nou dar ar trebui inclus sau un element inclus in costul de nou dar nu ar trebui inclus ).

depreciere din cauze externe - se datoreazs unor factori externi proprietétii imobiliare cum ar fi
modificarea cererii (in acest caz este denumita depreciere economic ), utilizarea propriettii, amplasarea in
zona, urbanismul, finantarea etc. - o pierdere de valoare cauzats de factori externi activului, in special factori
corelati cu modificarile in cererea si oferta produselor realizate cu ajutorul acelui activ.

Calculul costului de inlocuire are la baza lucrarea ,,Evaluarea rapida a constructiilor”autor MATRIX
ROM 1995. Valorile au fost determinate prin metoda devizelor analitice.

In cazul deprecierilor fizice s-au introdus corectii echivalente cu raportul dintre durata de viata
consumata si durata de viata totala utila (, Metoda costurilor segregate” autor Corneliu Schiopu editia
IROVAL 2011 - Anexa 3 — Durata de viata utila a elementelor de constructii) precum si
~Catalogul privind clasificarea si duratele normale de functionare a mijloacelor fixe” aprobat prin HG nr.
2139/2004 din 30 noiembrie 2004 .

In plus s-au folosit ndicii de corectie ( actualizare ) ce se aplica la costurile redate in cele dous

cataloage ale autorului, respectiv: ,Costuri de reconstructie — Costuri de inlocuire. Clédiri rezidentiale”- Iroval
2015.
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Costul de inlocuire folosindu-se metoda costurilor segregate, avand ca surse de informatii cataloagele
MATRIX ROM 1995: Locuinte,camine, hoteluri- Fisa nr.1-pg9

Categorii de lucrari Cost(lei/mp)
- Constructii 525
- Instalatii electrice 0
- Instalatii sanitare 0
- Instalati de incalzire 0
centrala
Total 525

Conform Tabelului 1.5 ,Termeni de corectie”, evaluatorul a aplicat corectii pentru urmatoarele:
Se aplica o corectie de 0.96%, pentru inaltimea cladirii, rezulta o valoare de 504

SISTEM DE COEFICIENTI DE ACTUALIZARE RAPIDA A VALORII DE INLOCUIRE A MULOACELOR FIXE
DIN GRUPA 1 "CLADIRI” ST GRUPA 2 "CONSTRUCTII SPECIALE” — SEPTEMBRIE 2015

- Calcule efectuate de INCERC-CET (01.01.1965 - 01.01.1973)
- Ordin MLPTAT 4/D/1990 - Reevaluare H.G.945/1990 (01.01.1973 — 01.07.1990)
- Subprodus (01.01.1965 - 01.07.1990)
- Instructiuni MF 71905/1992 (01.07.1990 — 15.03.1992
H.G. 1109/1990
H.G. 239/1991
H.G. 776/1991
- HG 412/1992 (15.03.1992 - 01.01.1993)
- HG 177.179 206/1993 +TVA (01.01.1993 - 15.10.1993)
- Influenta cresterii preturilor la resurse, paralel cu cresterea raportului leu/$ (15.10.1993 —
31.07.1994)
- Subprodus (01.01.1965 — 31.07.1994)
- Influenta cresterii preturilor la resurse, paralel cu cresterea raportului leu/$ (31.07.1994 -
30.09.2015)
Coeficientul de actualizare rapida pentru cladirile pentru afaceri-comert, conform ,SISTEM DE
COEFICIENTI DE ACTUALIZARE RAPIDA A VALORII DF INLOCUIRE A MULOACELOR FIXE DIN GRUPA 1
"CLADIRI” 5T GRUPA 2 “CONSTRUCTII SPECIALE” — SEPTEMBRIE 2015” este de 31434614 / 10.000 =
3,1434

Valoare de inlocuire reactualizata a cladirii pe mp Ad = 3.1434 x 504 lei = 1585 (lei/mp Ad)
Valoarea de inlocuire a cladirii:

119.6 mp X 1585 lei = 189.566 Ron

Constructia are o vechime de 69 de ani si este intr-o stare avansat de degradare. Majoritatea peretilor
interiori lipsesc. Nu exista instalatie electrica, sanitara sau termica.Evaluatorul aplica o corectie de 95%
constructiei.

Rezulta o valoare de 9.400 Ron, valoare cu TVA

Valoare constructie = 1.890 Euro = 9.400 Ron
(valoare cu T.V.A.)
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5. ANALIZA REZULTATELOR SI CONCLUZIA ASUPRA VALORII

Abordarea prin cost se aplica atunci cind existd un numir limitat de tranzactii, din cauza naturii

specializate, modelului sau localiz3rii activului sau cand activul in sine nu genereaza un flux de numerar. De
aceea abordarea prin cost se utilizeaza de obicei ca abordare in evaluare cu relevanta primara atunci cind
abordarile prin piatd sau prin venit nu pot fi aplicate ( cazul de fati ).
Valoarea de piatd a proprietatii subiect s-a determinat in conformitate STANDARDELE DE EVALUARE ANEVAR
2024 care include: Standardul International de Evaluare, SEV 100~ Cadrul general, SEV 103- Raportarea
evaludrii, Standardul SEV 300 - Evaludiri pentru raportarea financiard, prin aplicarea metodei costului de
inlocuire, singura relevanti.

Criteriile prin care un evaluator ajunge la valoarea final3 sunt adecvarea, precizia si cantitatea de
informatii.

Scopul prezentului raport 1l reprezintd estimarea valorii de piatd a bunului mobil pentru informarea
proprietarului asupra valorii conform codului fiscal si a legislatiei in vigoare, in vederea impozitarii.

- valoarea include cotele parti indivize aferente imobilului;

- cursul de schimb RON/EUR considerat este de 1Euro = 4,9727 RON;

prezentul raport si este valabild in conditiile generale si specifice aferente perioadei lunii martie 2024;

- valoarea nu tine seama de responsabilitdtile de mediu si de costurile implicate de conformarea la cerintele
legale;

- valoarea este o predictie;

- valoarea este subiectiva;

- evaluarea este o opinie asupra unei valori;

- opinia de mai jos nu reprezinta valoarea pentru asigurare;

Val. teren = 50.700 Ron = 10.200 Euro
(valoare cu T.V.A.)

Val. constructie = 9.400 Ron = 1.890 Euro
(valoare fara T.V.A.)

Val. Prop.imobiliara = 60.100 Ron = 12.090 Euro
(valoare cu T.V.A.)

Evaluator
BUTUC LUCIAN

18



6. ANEXE
Poze
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B Extras de Plan Cadastral de Carte Funciara, imobil nr. cadastral 76011 / UAT Gérceni

-
pr
L Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliard VASLUI
Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliar3 Vaslui
;.“if;(‘:\‘jg'iﬂ':"?:'ﬁ Localitate: Vaslui, Str. Eternitatii nr 1
Nr.cerere | 16709
|Ziva 11
Luna L]

Anul
Extras de Plan Cadastral de Carte Funciar3 o
pentru

Imobil numar cadastral 76011 / UAT Garceni
TEREN Intravilan

Adresa: Loc. Gérceni, Str Principala, Nr. 56, Jud. Vasiui Comuna/Oras/Municipiu: Garceni
[ Nr. cadastral [ Suprafata masuratd Observatii / Referinte

L 7%__._200______________|
* Suprafata este determinata in planul de proiectie Stereo 70.

DETALII LINIARE IMOBIL

\\ 4 e
\\\ 72167
| )

70355
3 g
-

13 =T
12
70401

70400
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Extras de Plan Cadastral de Carte Funciard, imobil nr. cadastral 76011 / UAT Gérceni

Incadrare in zona
scara 1:1000
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Extras de Plan Cadastral de Carte Funciara, imobil nr. cadastral 76011 / UAT Garceni
Date referitoare la teren

Categoriade |intra| Suprafata = o .

Crt folosint vilan (mp) Tarla Parcela Observatii / Referinte

1 | curti constructii | DA 713 14 1/1,1/2,1/3

2 arabil DA 2.687 14 1/1,1/2,1/3

TOTAL: 3.400
Date referitoare la constructii
Destinatie Situatie . .
Crt Numar constructie Supraf. {(mp) juridica Observatii / Referinte
. ; Casa de locuit, construita in anul 1955 din

All| 76011-C1 | constructiide locuinte 119,6| Cu acte paianta. S.construita desfasurata =119.6mp

Lungime Segmente

1) Valorile lunaimilor seamentelor sunt obtinute din proiectie in plan.
Punct Punct Lungime segment
fnceput sfarsit ¢ (m)
1 2 20.005
2 3 2.694
3 4 28.344
4 5 21.469
5 6 24.554
6 7 33.778
7 8 2.438
8 9 26.59
9 10 14.303
10 11 1.005
11 12 31.958
12 13 11.879
13 1 30.851
** | ungimile segmentelor sunt determinate tn planul de proiectie Stereo 70 si sunt rotunjite la 1 milimetru.

*** Distanta dintre puncte este formata din segmente cumulate ce sunt mai mici decat valoarea 1 milimetru.

Certific ca informatiile din prezentul extras sunt conforme cu datele din planul cadastral de carte
funciara al OCPI VASLUI la data: 19-03-2024
Situatia prezentata poate face obiectul unor modificari ulterioare, in conditiile Legii cadastrului si
publicitatii imobiliare nr. 7/1996, republicata.

Consilier/Inspector de specialitate,
DANIEL PRUNILA
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Referat de admitere, cerere nr. 16709/ 11-03-2024

L& o
¢ ; . .. S Nr. 16709
!" Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliard VASLUI i rzc—f,r:m 11
2 Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliard Vaslui [ Luma | 03
ATINAI NATIBR AT Adresa: Localitate: Vaslui, Str. Eternitatii nr 1 Anul | 2024 |

oz £ A 3!
HMLWETAYE AN IR

REFERAT DE ADMITERE
(Prima inregistrare imobil)

Domnului/Doamnei MARGEANU FILIP
Domiciliul Loc. Vaslui, Str Victoriei, Bl 73, Sc. B, Ap. 1, Jud. Vaslui

Referitor la cererea inregistrata sub numarul 16709 din data 11-03-2024, v& informam:

In urma solicitarii dumneavoastrd privind receptia documentatiei cadastrale de prima inregistrare, va
comunicam urmatoarele:

Analizand documentatia depusa spre receptie, s-a constatat ca identificarea si localizarea amplasamentului a
fost realizatd cu respectarea prevederilor regulamentelor in vigoare si in consecintd, imobilele au fost
inregistrate provizoriu in evidenta OCPl VASLUI cu numerele cadastrale:

1) 76011, Loc. Garceni, Str PRINCIPALA, Nr. 56, Jud. Vaslui, UAT Garceni, tarlaua 14, parcela 1/1,
1/2,1/3, nr. titlu de proprietate 1863, tarlaua 14, parcela 1/1,1/2,1/3, nr. titlu de proprietate 1863,
in suprafatd masurata de 3400 mp si suprafata din acte 3400 mp
Imobilele au fost inregistrate in planul cadastral intretinut de OCPI.

MENTIUNI:
Va rugam sa atasati acest document la cererea care va fi depusa pentru inscrierea imobilelor in
Cartea Funciara.

Certific ca informatiile din prezentul extras sunt conforme cu datele din planul cadastral de carte
funciara al OCPI VASLUI la data: 19-03-2024.

Situatia prezentata poate face obiectul unor modificari ulterioare, in conditiile Legii cadastrului si a
publicitatii imobiliare nr. 7/1996, republicata, cu modificarile si completarile ulterioare.

Inspector
DANIEL PRUNILA

Documentul contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 1 dinl
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AURRTLA RATIONALA
B EADALTAL 31
T FUECITATR INOBEE bRy

TEREN Intravilan

Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliara VASLUI
Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliara Vaslui

| Nr.cerere | 16709 |
Ziwa 11
_tuna |0 703 -
x __Anul__| 2024
EX l RAS DE CARTE FUNCIARA Cod verificare
PENTRU INFORMARE IO R 06532

Carte Funciara Nr. 76011 Géarceni

AR

kAT

A. Partea |. Descrierea imobilului

Adresa: Loc. Garceni, Str Principald, Nr. 56, Jud. Vaslui

Nr. [Nr. cadastral Nr. " " .
crt| topografic Suprafata* (mp) Observatjii / Referinte
Al 76011 3.400 Teren imprejmuit;
Constructii
Crt Nr cadastral Adresa Observatii / Referinte
Nr. topografic
i Loc. Garceni, Str Principala, Nr. 56, Jud. Nr. niveluri:1; S. construita 1a 50[:119.6 mp; S. construita
Al.l 76011-C1 . N A
Vaslui desfasurata:120 mp; Casa de locuit, construita in anul
1955 din paianta. S.construita desfasurata =119.6mp |
B. Partea Il. Proprietari si acte
Inscrieri privitoare la dreptul de proprietate si alte drepturi reale Referinte

(16709 / 11/03/2024

Inscris Sub Semnatura Privata nr. CERTIFICAT DE MOSTENITOR NR. 88, din 24/07/2023 emis de SPN *
|BULUMAC CATALIN OVIDIU”, MUN. VASLUI;

Intabulare, drept de PROPRIETATE, dobandit prin Succesiune, cota|

Al ALl o i
\actuala 171 - - - _ - 1 N - = |
1) MARGEANU FILIP, -bun propriu - - B N B - B -
C. Partea Ill. SARCINI .
Inscrieri privind dezmembrimintele qreptului de proprietate, drepturi reale Referinte
de garantie si sarcini
. NUSUNT

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001.
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Carte Funciard Nr. 76011 Comuna/Oras/Municipiu: Gérceni
Anexa Nr. 1 La Partea |

Teren
Nr cadastral  |Suprafata (mp)* Observatii / Referinte
76011 3.400
* Suprafata este determinata in planul de proiectie Stereo 70.

DETALII LINIARE IMOBIL

I p—

70335

13_“/_,,,.’
12
70422 70401
Date referitoare la teren
nr | Categorie |intra | Suprafata « . .
crt | folosints |vitan (mp) Tarla Parcela Nr. topo Observatii / Referinte
1| curi fpa 713 14 1/1,1/2,1/3 -
constructii
2 arabil DA 2.687 14 1/1,1/2,1/3 -
Date referitoare la constructii
« Destinatie Situatie . .
Crt Numar constructie Supraf. (mp) juridica Observatii / Referinte
constructii de S. construita la sol:119.6 mp; S. construita
- locuinte desfasurata:120 mp; Casa de locuit, construita
ALl 76011-C1 119.6 Cu acte in anul 1955 din paianta, S.construita
desfasurata  =119.6mp

Lungime Segmente
1) Valorile lungimilor segmentelor sunt obtinute din proiectie in plan.

Punct Punct Lungime segment
inceput sfarsit = (m)
1 2 20.005
2 3 2.694
Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 2 din 3
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Carte Funciard Nr. 76011 Comuna/Oras/Municipiu: Garceni

Punct Punct Lungime segment
inceput sfarsit = (m)
3 4 28.344

4 5 21.469

5 6 24.554

6 7 33.778

7 8 2.438

8 9 26.59

9 10 14.303

10 11 1.005

11 12 31.958

12 13 11.879

13 1 30.851

** | ungimile segmentelor sunt determinate fn planul de proiectie Stereo 70 si sunt rotunjite la 1 milimetru.
¥ Distanta dintre puncte este formata din segmente cumulate ce sunt mai mici decat valoarea 1 milimetru.

Certific ca prezentul extras corespunde cu pozitiile in vigoare din cartea funciara originala, pastraté de acest
birou.

Prezentul extras de carte funciard este valabil la autentificarea de citre notarul public a actelor juridice prin
care se sting drepturile reale precum si pentru dezbaterea succesiunilor, iar informatiile prezentate sunt
susceptibile de orice modificare, in conditiile legii.

S-a achitat tariful de 120 RON, -Dovada plata card online nr.13813/11-03-2024 in suma de 120, pentru
serviciul de publicitate imobiliard cu codul nr. 211.

Data solutionarii, Asistent Registrator, Referent,

21-03-2024 MADALINA CRISTINA SPANACHE

Data eliberarii,

g7 (parafa si semnatura) (parafa si semnéatura)
Document care conine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 3 din 3
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Cod verificare

‘mmmmumﬂ m m mmmmmm] Incheiere Nr. 16709 / 11-03-2024

100164906522
| L&
L

oy, Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliara VASLUI
muiimaestets Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliara Vasiui

Dosarul nr. 16709 / 11-03-2024

INCHEIERE Nr. 16709

Inspector: DANIEL PRUNILA

Registrator: CATALINA FLOREA
Asistent registrator: MADALINA CRISTINA SPANACHE

Asupra cererii introduse de MARGEANU FILIP privind Prima inregistrare a
imobilelor/unitatilor individuale (u.i.) in cartea funciara, in baza:
-Inscris Sub Semnatura Privata nr.CERTIFICAT DE MOSTENITOR NR. 88/24-07-2023 emis de SPN *
BULUMAC CATALIN OVIDIU", MUN. VASLUI;

fiind indeplinite conditiile prevazute la art. 29 din Legea cadastrului si a publicitatii imobiliare nr.
7/1996, republicata, cu modificarile si completarile ulterioare, tariful achitat in suma de 120 lei, cu

documentul de plata:
-Dovada plata card online nr.13813/11-03-2024 in suma de 120

pentru serviciul avand codul 211
Vazand referatul asistentului registrator

DISPUNE

Admiterea cererii cu privire la:

- imobilul cu nr. cadastral 76011

- se intabuleaza dreptul de PROPRIETATE mod dobandire succesiune in cota de 1/1 asupra A.1, Al.
1 in favoarea MARGEANU FILIP, -bun propriu, sub B.1 din cartea funciara 76011 UAT Gérceni;

Prezenta se va comunica partilor:
MARGEANU FILIP
ION CIPRIAN

*) Cu drept de reexaminare in termen de 15 zile de la comunicare, care se depune la Biroul de Cadastru si
Publicitate Imobiliara Vaslui, se inscrie in cartea funciara si se solutioneaza de catre registratorul-sef

Data solutionarii, Registrator, Asistent Registrator,
22-03-2024 CATALINA FLOREA MADALINA CRISTINA SPANACHE
Inspector,

DANIEL PRUNILA
Document semnat cu sigiliu electronic bazat pe certificat digital calificat, in conformitate cu art. 28~1 din
Legea nr. 7/1996, republicata, cu modificarile si completarile uiterioare.

*) Cu exceptia situatiilor previzute la Art. 52 alin. (1) din Regulamentul de receptie si inscriere in evidentele
de cadastru si carte funciara, aprobat prin Ordinul Directorului General al ANCP|

Document care contine date cu caracter personal, protejat de prevederile Regulamentului (UE) nr. 679/2016 si Legii 190/2018 ﬁagjna 1din2
Autenticitatea documentului poate fi verificats la adresa www.ancpi.rofverificare
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PLAN DE AMPLASAMENT SI DELIMITARE A IMOBILULUI
Scara 1:1000

ANEXA NR.16

Nr. cadastral Suprafata masurata (mp)

Adresa imobilului

76011 3400

Intravilan sat Garceni, Strada Principala nr. 56, T-14, P-1/1, 1/2, 1/3, jud. Vaslui

Cartea Funciara nr.

| UAT | GARCENI

A. Date referitoare |a teren

MEGABIZ SRL (Certificat de autorizare seria RO-B-] nr. 2296)

Ion Ciprian (Certificat de autorizare seria RO-VS-F nr. 0159)

Confirm executarea masuratorilor la teren,corectitudinea intocmirii documentatiei cadastrale
si corespondenta acesteia cu realitatea din teren

CIPRIAN IO Digitally signed by CIPRIAN ION

Date: 2024,03.11 11:13:46 +02'00°
Data: 28.02.2024

Nr. Categoria de Suprafata =
parcela folosinta mp] Mentiuni
1 cc 73 Terenul este imprejmuit cu gard de tabla in partea de vest, gard de lemn in nord,
2 A 2687 gard de sarma in sud si imprejmuit partial in partea de est (plasa intre punctele
1-2 si tabla intre punctele 2-4)
Total 3400
B. Date referitoare la constructii
Cod Destinatia Suprafata c[ons]truita la sol Mentiuni
mp,
C1 CL 119.6 Casa de locutt, construita in anul 1955 din paianta. S.construita desfasurata =119.6mp
Total 119.6
Suprafata totala masurata a imobilului= 3400 mp
Suprafata din act= 3400 mp
Executant: Inspector

Confirm introducerea imobilului in baza de date integrata si atribuirea numarului cadastral

Semnat digital de Prunila Daniel
Data: 2024.03.19 10:19:53 +02'00'

Prunila Danie




